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Kira Gelirleri Olanlar, Bu Gelirlerini Mart Ayinin 15 inci Gunu
Aksamina Kadar Beyan Edeceklerdir.

Sadece Kira Gelirlerini Beyan Edecek Olanlar, Tek Sayfalik Yilik Gelir
Vergisi Beyannamesini Dolduracaklardir.

Mesken Kira Gelirlerinin 2.200 Yeni Turk Lirasi Vergiden Mustesnadir.

Mesken Kira Geliri Elde Edenler, Bu Gelirlerini Beyan Etmedikleri
veya Eksik Beyan Ettikleri Takdirde 2.200 Yeni Turk Liralik Istisnadan
Yararlanamayacaktir.

Kira Gelirinin Yaninda Ticari, Zirai veya Mesleki Kazancini Beyan Etmek
Zorunda Olanlar, 2.200 Yeni Turk Liralik Istisnadan Yararlanamazlar-.

Beyanname Uzerinden Hesaplanan Gelir Vergisi Mart ve Temmuz
Aylarinda Olmak Uzere Iki Esit Taksitte Odenecektir.

www.gib.gov.tr Adresindeki “Kira Geliri Beyanname Yardimi”
Hesaplama Sisteminden Yararlanarak Odenecek Gelir Vergisi
Hesaplanabilecektir. (GIB » Ana Sayfa » Interaktif Egitim » Kira Geliri
Beyanname Yardimi)
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KIRA GELIRI NEDIR?

Gelir Vergisi Kanununun 70 inci maddesinde yazili mal ve haklarin (Arazi,
bina, haklar, motorlu tagitlar vs.) kiraya verimesinden elde edilen gelirler
“gayrimenkul sermaye iradi” olarak adlandirilirlar ve belli kosullarda gelir
vergisine tabi tutulurlar. Bu mal ve haklarin kira gelirlerinin hangi hallerde ve
naslil vergilendirilecegi konusu Gelir Vergisi Kanununun 70 inci maddesini izleyen
maddelerinde agiklanmaktadir.

KIRA GELIRI ELDE EDEN KISININ
VERGI MUKELLEFIYETI HANGI HALLERDE DOGAR?

Vergi milkellefiyeti, yukarida yazi mal ve haklarin sahipleri, mutasarriflari,
zilyedleri, irtifa ve intifa hakki sahipleri ile kiracilar tarafindan kiraya verilmeleri
sonucunda kira geliri elde etmeleri nedeniyle dogar. Elde edilen kira gelirleri
“gayrimenkul sermaye iradi” olarak vergiye tabi tutulur.

KIRA GELIRI NE ZAMAN ELDE EDILMIS SAYILACAKTIR?

Mukelleflerce bir takvim yili icinde o yila veya gegmis yillara ait olarak nakden veya
aynen tahsil edilen kira bedelleri o yilda elde edilmis gelir kabul edilecektir. Ornegin:
2003, 2004 ve 2005 yillari kira gelirleri topluca 2006 yilinda tahsil edilirse; 2006
yilinin geliri olarak dikkate alinacaktir.

Ancak, gelecek yillara ait olup pesin tahsil edilen kira bedelleri, ilgili yilin geliri
olarak kabul edilerek ilgili yillarda beyan edilir. Ornegin: 2006, 2007 ve 2008
yillari kira gelirleri topluca 2006 yilinda tahsil edilirse; her yila ait kira bedeli
ilgili yilda beyan edilecektir.

Doviz cinsinden kiraya verme islemlerinde tahsilatin yapildigi tarihteki T.C.
Merkez Bankasi doviz alis kuru esas alinarak gayri safi hasilat belirlenir.
Borsada rayici yoksa Maliye Bakanligi tarafindan saptanan kur Uzerinden Yeni
Turk Lirasi’'na gevrilir.

Kiranin ayni olarak alinmasi halinde, tahsil edilen kiralar Vergi Usul Kanunu
huikimlerine gore emsal bedeli ile paraya gevrilir.
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GAYRIMENKUL SERMAYE IRADINDA VERGI TEVKIFATI

Gayrimenkulleri isyeri olarak kiralayan kisi ve kuruluslar, kira odemeleri
uzerinden gelir vergisi kesintisi yapacaklardir. Yani isyerinin kiracilari,
odeyecekleri kira Uzerinden vergi keseceklerdir.

Kimlerin vergi kesintisi yapmak zorunda oldugu Gelir Vergisi Kanununun 94
uncll maddesinde sayilmistir. Buna gore isleriyle ilgili olarak yapmis olduklari
odemelerden vergi kesintisi (tevkifat) yapmak zorunda olanlar sunlardir:

- Kamu idare ve muesseseleri,

- lktisadi kamu muesseseleri,

- Sair kurumlar,

- Ticaret sirketleri,

- Is ortakhklari,

- Dernekler, vakiflar, dernek ve vakiflarin iktisadi isletmeleri,
- Kooperatifler,

- Yatirim fonu yonetenler,

- Gergek gelirlerini beyan etmeye mecbur olan ticaret ve serbest meslek
erbabi,

- Zirai kazanclarini bilango veya ziraf isletme hesabi esasina gore tespit eden
ciftciler.

Kiraci olan bu kisi ve kuruluglar, yaptiklari kira ddemelerinin brut tutari
Uzerinden %22 (2006/1 1449 sayili B.K.K. ile 1.1.2007 tarihinden itibaren %20)
oraninda gelir vergisi kesintisi yapmak zorundadirlar.

Bu vergi kesintisi, gelecek aylara veya yillara ait olmak Uzere pesin 6denen
kira bedeli Uizerinden de yapilacaktir. Ornegin: 3 aylik veya 2 yillik isyeri kirasi
pesin tahsil edildiginde, bu durumda pesin tahsil edilen kiranin tamami vergi
kesintisine tabi tutulacaktir.

Ancak, gayrimenkulii kiralayan miikellef basit usulde vergiye tabi ise; kira
odemesi Uzerinden herhangi bir vergi kesintisi yapilmaz. Bu durumda
gayrimenkulden elde edilen kira geliri yillik beyanname ile beyan edilir.

Kiraya verilen gayrimenkulun hem mesken ve hem de isyeri olarak kullaniimasi
halinde ise; kiralanan yerin tamami veya bir kismi isyeri olarak kullanildig
surece, kira bedelinin tamami vergi kesintisine tabi olacaktir.
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Diger taraftan, 2006 takvim yilinda elde edilen isyeri kira gelirlerinin brut
tutarinin 18.000 YTL’yi agmasi halinde, yillik beyanname verilecektir. Ancak,
bu durumda daha once kesinti yoluyla 6denen vergiler beyanname uzerinden
mahsup edilecektir.

KIMLER BEYANNAME VERECEK?

Beyana tabi geliri sadece gayrimenkul sermaye iradindan ibaret olan
mukelleflerden;

¢ Bir takvim yili icinde elde ettigi mesken kira geliri, istisna tutarini [2.200
Yeni Turk Lirasini] asanlar,

¢ Isyeri kira gelirleri iizerinden vergi kesintisi yapilanlardan, kira gelirlerinin
brut tutari beyanname verme sinirini [2006 yili icin 18.000 Yeni Turk
Lirasini] asanlar,

Beyanname verme siniri olan 18.000 Yeni Turk Lirasinin asilip asilmadiginin
tespitinde, gelir vergisi tevkifatina tabi kira gelirleri ile mesken kira gelirinin
gelir vergisinden istisna edilen tutari asan kismi birlikte dikkate alinacaktir.

¢ Bir takvim yil icinde elde ettigi, tevkifata ve istisna uygulamasina konu
olmayan gayrimenkul sermaye iratlari toplami 875 Yeni Turk Lirasini
asanlar,

¢ Diger mal ve haklardan kira geliri elde edenler.

Es ve cocuklarin kira gelirleri ayri beyanname ile beyan edilir.

KIMLER SADECE GAYRIMENKUL
SERMAYE IRADINI BEYAN EDECEK?

Bir ©nceki bolumde belirtilen mukellefler kira gelirlerini, “beyana tabi geliri
sadece gayrimenkul sermaye iradindan ibaret olanlar icin” hazirlanmis olan
yillik gelir vergisi beyannamesi (1001 B) ile beyan edeceklerdir.

Beyana tabi geliri ile birlikte asagidaki gelirlerin de elde edilmesi halinde,
yukarida belirtilen beyanname doldurulur ve sadece kira geliri beyan edilir.

¢ Tevkifata tabi tutulmus mevduat faizleri, repo gelirleri, ozel finans
kurumlarinca kar ve zarara katilma hesabi karsiliginda 6denen kar paylariile
menkul kiymetler yatirim fonlari katilma belgelerine 6denen kar paylari,

¢ Tek isverenden alinan tevkif suretiyle vergilendirilmis Ucretler,
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¢ Gergek usulde tespit edilmeyen zirai kazanglar,

¢ Istisna hadleri icinde kalan kazang ve iratlar.

DAR MUKELLEFLER HANGI DURUMDA SADECE

KIRA GELIRINE ILISKIN YILLIK GELIR VERGISI

BEYANNAMESI VERECEKLER?

Turkiye’de yerlesmis olmayan gercek kisiler (calisma veya oturma izni alarak
6 aydan daha fazla bir suredir yurtdisinda yasayan Turk vatandaslari bu kisilere
dahildir) Turkiye’de elde ettikleri kazang ve iratlar bakimindan dar mukellefiyet
esasinda vergilendirilirler.

Bu kapsamda vergilendirilen mukelleflerden, Turkiye'de elde ettigi beyana
tabi geliri, sadece gayrimenkul sermaye iradindan ibaret olanlardan;

¢ Bir takvim yili icinde elde ettigi konut kira geliri istisna tutarini [2006 yili
icin 2.200 Yeni Turk Lirasini] asanlar,

¢ Bir takvim yili icinde elde ettigi, tevkifata ve istisna uygulamasina konu
olmayan gayrimenkul sermaye iratlari,

¢ Diger mal ve haklardan kira geliri elde edenler,
sadece kira geliri beyannamesi vereceklerdir.

Bu kapsamda vergilendirilen miikelleflerden, Turkiye’de tevkif (vergi kesintisi)
suretiyle vergilendirilmis olan kira geliri elde eden mukellefler, tevkif edilmis
kira gelirlerinin tutari ne olursa olsun beyanname vermeyecekler ve diger
gelirleri dolayisiyla beyanname vermeleri halinde de bu gelirlerini beyannameye
dahil etmeyeceklerdir.

HANGI HALLERDE EMSAL KIRA BEDELI ESASI UYGULANIR?

Kira bedelinin hi¢ olmamasi veya dusuk olmasi halinde, “emsal kira bedeli” esas
alinir.

Buna gore;

- Kiraya verilen gayrimenkulin kira bedelinin emsal kira bedelinden dusuk
olmasi,

- Gayrimenkulun bedelsiz olarak baskalarinin kullanimina birakilmasi,

hallerinde emsal kira bedeli esasi uygulanacaktir.
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HANGI HALLERDE
EMSAL KIRA BEDELI ESASI UYGULANMAZ?

Asagida belirtilen hallerde emsal kira bedeli esasi uygulanmaz:

- Bos kalan gayrimenkullerin korunmasi amaciyla bedelsiz olarak bagskalarinin
kullanimina birakilmasi,

- Binalarin mal sahiplerinin cocuklarinin, anne ve babalarinin veya kardeslerinin
ikametine tahsis edilmesi (Ancak, bu kimselerin ikimetine birden fazla
konut tahsis edilmigse bu konutlarin yalniz birisi hakkinda emsal kira bedeli
hesaplanmaz),

- Mal sahibi ile birlikte akrabalarin da ayni evde veya dairede oturmasi,

- Genel butgeye dahil daireler ve katma butgeli idareler, il ézel idareleri ve
belediyeler ile diger kamu kurum ve kuruluglarinca yapilan kiralamalar.

EMSAL KIRA BEDELI NASIL HESAPLANIR?

Kiraya verilen bina ve arazilerde emsal kira bedeli, varsa yetkili 6zel makamlarca
veya mahkemelerce saptanmis kira bedelidir. Boyle bir makam yoksa, o bina
ya da arazi icin kira takdiri veya tespiti yapilmamigsa; emsal kira bedeli,
emlak vergisi degerinin %5’idir. Ornegin: bir kimse, emlak vergisi degeri 100.000
Yeni Turk Lirasi olan bir apartman dairesini arkadasina kirasiz (bedelsiz) olarak
vermisse; kira geliri elde etmedigi halde, emsal kira bedeli (100.000 x %5)= 5.000
Yeni Turk Lirasi olacaktir.

Bina veya arazi disinda kalan mal ve haklarda emsal kira bedeli, bunlarin maliyet
bedelinin % 10’udur. Bu bedel bilinmiyorsa, Vergi Usul Kanununun servetlerin
degerlemesi hakkindaki huikimlerine gore belli edilen degerlerinin %10’udur.

BEYANNAME NE ZAMAN, NEREYE VERILECEK?

¢ Mukellefler, I Ocak 2006 - 31 Aralik 2006 donemine ait beyana tabi
gayrimenkul sermaye iradi gelirleri icin 2007 yilimin MART ayinin 15
inci gunti aksamina kadar beyannamelerini vereceklerdir.

Ancak bunun iki istisnasi vardir:
|-Olum,

2 - Ulkenin terk edilmesi.
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Ulkeyi terk edenler, yurt disina ¢ikma tarihinden onceki 15 gun icinde
beyanname vermek zorundadirlar. Olum halinde ise beyanname 6lum tarihinden
itibaren 4 ay icinde mirasgilar tarafindan verilir.

Beyanname verme stresinin son gununun tatil gunuine rastlamasi halinde,
tatilden sonraki ilk is gunu aksamina kadar beyanname verilebilir.

*

Beyanname, miukellefin bagh oldugu vergi dairesine verilecektir.
Mukellefler normal olarak ikametgahlarinin bulundugu yerin vergi dairesine
bagldirlar.

Gayrimenkul sermaye iradinin yaninda beyana tabi diger gelirlerin de olmasi
halinde, gayrimenkul sermaye iradi, beyana tabi geliri sadece gayrimenkul
sermaye iradindan ibaret olanlar igcin hazirlanmis olan yillhk gelir vergisi
beyannamesi (1001 B) ile beyan edilmeyecek, bu gelirler butun gelirlerin
beyani icin kullanilan yillk gelir vergisi beyannamesine (1001 A) dahil
edilecektir.

VERGI NE ZAMAN, NEREYE ODENECEK?

*

Beyanname uUzerinden hesaplanan gelir vergisi MART ve TEMMUZ
aylarinda olmak Uizere 2 esit taksitte 6denecektir.

Hesaplanan vergi asagidaki yerlere ddenebilir:
- Mukellefin bagli bulundugu vergi dairesine,

- Bagli olunan vergi dairesinin bulundugu yerin belediye sinirlari disindaki
vergi dairelerine,

- Tahsile yetkili banka subelerine (Rehberin sonunda yer almaktadir).
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KIRA GELIRI ELDE EDILDIGI HALDE BEYANNAME
VERILMEZ VEYA EKSIK BEYAN EDILIRSE NE OLUR?

¢ Konutlardan elde edilen kira gelirleri beyan edilmez veya eksik beyan
edilirse, 2.200 Yeni Turk Liralk istisnadan yararlanilamaz.

¢ Beyan edilmesi gereken kira gelirinin bildiriimemesi halinde, mukellef adina
iki kat I'inci derece usulsuzluk cezasi kesilir ve gelir takdir komisyonunca
takdir edilir.

¢ Takdir edilen gelir Uzerinden, gelir vergisi ile vergi ziyal cezasi hesaplanir.
Ayrica gecikilen her ay igin gecikme faizi talep edilir.

¢ Bu sekilde tahakkuk eden vergi, ceza ve gecikme faizinin tahakkuk tarihinden
itibaren bir ay icinde 6denmesi zorunludur. Odenmedigi takdirde, vergi
dairesince ayrica her ay icin (Ay kesirlerine isabet eden gecikme zammi
gunluk olarak hesap edilir.) ayri ayri gecikme zammi hesaplanmak suretiyle
cebren tahsil yoluna gidilir.

¢ Gegmis takvim yillarina ait kira gelirlerini ilgili beyan doneminde hi¢ beyan
etmeyen veya eksik beyan eden kira geliri sahibinin bu gelirlerini, Vergi
Usul Kanunu’nda yer alan Pigsmanlik ve Islah hukumlerinden yararlanarak
beyan etmeleri mumkundur. Kira gelirlerini pismanlik yoluyla beyan eden
mukellefler istisnadan yararlanacak ve Vergi Usul Kanunu hukumlerine
gore vergi ziyal cezasi kesilmeyecektir. Bu mukellefler hakkinda sadece
pismanlik zammi uygulanacaktir.

KIRA GELIRINDEN INDIRILEBILECEK GIDERLER

Gayrimenkul sermaye iradinda safi iradin saptanmasi icin, kira gelirlerinden
indirilecek giderler konusunda secilebilecek iki yontem vardir.

¢ Gergek Gider Yontemi
¢ Goturu Gider Yontemi
Goturu veya gercek gider yonteminin secimi, tasinmaz mallarin timi igin

yapilir. Bunlardan bir kismi icin gergek gider, diger kismi igin goturu gider
yontemi secilemez.
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GERCEK GIDER YONTEMININ SECILMESI
DURUMUNDA INDIRILECEK GIDERLER NELERDIR?

¢ Gergek gider yonteminin secilmesi durumunda;

I - Kiraya veren tarafindan, kiraya verilen gayrimenkul i¢in ©denen; aydinlatma,
Isitma, su ve asansor giderleri,

2- Kiraya verilen mallarin idaresi icin yapilan ve gayrimenkulin onemi ile
mutenasip olan idare giderleri,

3- Kiraya verilen mal ve haklara ait sigorta giderleri,

4- Kiraya verilen mal ve haklar dolayisiyla yapilan ve bunlara sarf olunan
borglarin faizleri ile konut olarak kiraya verilen bir adet gayrimenkuluin iktisap
yillindan itibaren 5 yil sure ile iktisap bedelinin %5’i (iktisap bedelinin %5’i
tutarindaki bu indirim, sadece ilgili gayrimenkule ait hasilata uygulanacak,
indirilmeyen kisim gider fazlaligi sayilmayacaktir. 2002 yilindan once iktisap
edilen konutlar igin indirimden yararlanilmasi mumkun bulunmamaktadir.),

5- Kiraya verilen mal ve haklar icin 6denen, emlak vergisi, resim, har¢ ve
serefiyelerle kiraya veren tarafindan belediyelere 6denen harcamalara katilma
paylari,

6- Amortismanlar,

7- Kiraya veren tarafindan, kiraya verilen gayrimenkul icin yapilan onarim
giderleri ile bakim ve idame giderleri,

8- Kira ile tuttuklari mal ve haklari kiraya verenlerin odedikleri kiralar ve
diger gercek giderler,

9- Sahibi bulunduklari konutlari kiraya verenlerin kirayla oturduklari konut
veya lojmanlarin kira bedeli [Dar mukelleflerin (yurt disinda is¢i olarak calisan
Turk vatandaslarimiz da dar miukellef kapsamindadir) yabanci ulkelerde
odedikleri kira bedelleri harig],

(Kirayla oturduklari konutlar icin yapilan kira giderlerinin bu huikme gore
indirilebilmesi icin, soz konusu kira giderlerinin vergi iadesinde kullanilmamis
olmasi gerekmektedir.)

10- Kiraya verilen mal ve haklarla ilgili olarak sozlesmeye, kanuna veya ilama
istinaden ©denen zarar, ziyan ve tazminatlar

brut kira tutarindan indirilir.
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Ancak, bu giderlerin vergiden istisna edilen tutaraisabet eden kismi indirilemez.
Vergiye tabi hasilata isabet eden yani indirilebilecek gider kismi asagidaki
formul kullanilarak bulunacaktir.

Vergiye Tabi Hasilat x Toplam Gider

Toplam Hasilat

GOTURU GIDER YONTEMININ SECILMESI DURUMUNDA
GIDER INDIRIMI NASIL YAPILIR?

¢ Goturu gider yontemini secen mukellefler, (haklari kiraya verenler
hari¢) kira gelirlerinden istisna tutarini dustikten sonra kalan tutarin
%25’i oranindaki goturu gideri gercek giderlere karsilik olmak uzere
indirebilirler.

¢ Ancak, bu usuli secen mukellefler iki yil gegcmedikce gercek gider
yontemine donemezler.

KIRA GELIRLERINE ISTISNA NASIL UYGULANACAK?

¢ Bir konuta birden fazla kisinin ortak olmasi halinde, bu konuttan elde
edilen kira gelirlerinin vergilendirilmesinde, her bir ortak icin 2.200 Yeni
Turk Liralk istisna ayri ayri uygulanacaktir. Mirasin paylasiimamis olmasi
halinde de her bir mirasgi istisnadan ayri ayri yararlanacaktir.

¢ Bir mukellefin birden fazla konuttan kira geliri elde etmesi halinde, istisna
kira gelirleri toplamina bir defa uygulanacaktir.

KIRA GELIRLERINE UYGULANACAK
DIGER INDIRIMLER NELERDIR?

Kira geliri elde eden gayrimenkul sermaye iradi sahibi miikellefler, Gelir
Vergisi Kanununun 89 uncu maddesinde yer alan ve asagida 6zetlenen bagis
ve yardimlar ile harcamalarinin tamamini veya belli bir tutarini verdikleri
beyanname uzerinde safi iratlarindan indirim konusu yapabileceklerdir.
Indirimlerin hesaplanmasiyla ilgili olarak 5 numaral érnek verilmistir. (Bu
indirimler hakkinda tereddute dusen mukellefler Gelir Vergisi Kanununun 89
uncu maddesine bakabilirler.)
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|- Sahis ve Bireysel Emeklilik Sigorta Primleri”

Beyan edilen gelirin (safi iradin) %10’unu (bireysel emeklilik sistemi disindaki
sahis sigorta primleri icin beyan edilen gelirin %5’ini) ve asgari Ucretin yillik
tutarini asmamak sartiyla, mukellefin sahsina, esine ve kuguik cocuklarina ait
hayat, 6lum, kaza, hastalik, sakatlik, analik, dogum ve tahsil gibi sahis sigorta
primleri ile bireysel emeklilik sistemine 6denen katki paylari, (Sigortanin veya
emeklilik s6zlesmesinin Turkiye’de kain ve merkezi Turkiye’de bulunan bir
sigorta sirketi nezdinde akdedilmis, prim ve katki payi tutarlarinin gelirin elde
edildigi yilda ddenmis olmasi gerekir. Ayrica, prim ve katki tutarlari gelirin
elde edildigi yilda 6denmis olmali ve ucret geliri elde edenlerin Ucretlerinin
safi tutarinin hesaplanmasi sirasinda indirilmemis olmalidir.)

2- Egitim ve Saglik Harcamalari

Beyan edilen gelirin (safi iradin) %10’unu agmamasi, Turkiye’de yapilmasi ve
gelir veya kurumlar vergisi mitkellefiyeti bulunan gergek veya tuzel kisilerden
alinacak belgelerle tevsik edilmesi sartiyla, mukellefin kendisi, esi ve kuguk
¢ocuklarina iligkin olarak yapilan egitim ve saglk harcamalari, (Egitim ve
saglik harcamalari nedeniyle vergi indiriminden yararlanan ucretliler, ayni
harcamalarini bu hikimden yararlanarak matrahlarindan indiremezler).

3- Okul, Yurt ve Saglk Tesisleri Icin Yapilan Bagis ve Yardimlar™

Genel ve ozel butgeli kamu idarelerine, il 6zel idarelerine, belediyelere ve
koylere bagislanan okul, saglik tesisi ve yuiz yatak (kalkinmada oncelikli yorelerde
elli yatak) kapasitesinden az olmamak Uizere ogrenci yurdu ile ¢ocuk yuvasi,
yetistirme yurdu, huzurevi, bakim ve rehabilitasyon merkezi insasi dolayisiyla
yapilan harcamalar veya bu tesislerin ingasi icin bu kuruluslara yapilan her turlu
bagis ve yardimlar ile mevcut tesislerin faaliyetlerini devam ettirebilmeleri igin
yapilan her turlt nakdi ve aynf bagis ve yardimlarin tamami.

*  Bireysel emeklilik sistemine 6denen katki paylarinin beyan edilen gelirden indirimine iliskin
gerekli agiklamalar 13.08.2003 tarih ve 2003/3 sayili Gelir Vergisi Sirkulerinde yer almistir.

**  Okul, saglik tesisi ve d6grenci yurtlarina iliskin bagis ve yardimlarin gelir vergisi matrahinin
tespitinde indirimine yonelik agiklamalar 10.03.2004 tarih ve 2004/21 sayil Gelir Vergisi
Sirkulerinde yer almistir.
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4- Diger Bagis ve Yardimlar

a - Genel ve 6zel butgeli kamu idareleri, il 6zel idareleri, belediyeler, koyler ile
kamu yararina calisan dernekler ve Bakanlar Kurulunca vergi muafiyeti taninan
vakiflara yillik toplami beyan edilen gelirin (safi iradin) %5’ini (kalkinmada
oncelikli yoreler igcin %10’unu) agmamak uizere, makbuz karsiliginda yapilan
bagis ve yardimlar.

b - Genel ve 6zel butgeli kamu idareleri, il ©zel idareleri, belediyeler, koyler,
kamu yararina calisan dernekler, Bakanlar Kurulunca vergi muafiyeti taninan
vakiflar ve bilimsel arastirma faaliyetinde bulunan kurum ve kuruluslar
tarafindan yapilan ya da Kultur ve Turizm Bakanliginca desteklenen veya
desteklenmesi uygun gorulen kultir ve sanat faaliyetleri, kulturel varliklarin
korunmasi, yapimi, onarimi vb. iliskin olarak Gelir Vergisi Kanununun 89 uncu
maddesi cercevesinde yapilan her turlu bagis ve yardimlarin tamamiu.

c - Bakanlar Kurulunca yardim karari alinan dogal afetler dolayisiyla Bagbakanlik
araciligryla makbuz mukabili yapilan aynf veya nakdf bagislarin tamamiu.

GAYRIMENKUL SERMAYE IRADINDA ZARAR DOGMASI HALI

Gayrimenkul sermaye iradina konu olan sermayenin kendisinde meydana
gelen eksilmeler zarar sayilmaz ve iradin gayrisafi miktarinin tespitinde gider
olarak kabul edilmezler.

Gayrimenkul sermaye iradinin gider indirim hesabinda gider fazlaligi
dolayisiyla dogan zararlar, gelecek yillarda elde edilen kira gelirinden gider
olarak dusulebilir. Ancak, sahibi bulunduklari konutlari kiraya verenlerin
kira ile oturduklari konut veya lojmanlarin kira bedelini indirim konusu
yapmasi durumunda, zarar dogmasi halinde, bu zararin gelecek yillarda elde
edilen gayrimenkul sermaye iradindan indirim konusu yapilmasi séz konusu
degildir.
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2006 TAKVIM YILI GELIRLERINE
UYGULANANACAK VERGI TARIFESI

7.000. Yeni TUrk Lirasina Kadar..........c.ceeevennineneeninenecnsnnnesesssssnssssssessnsns %15
18.000 Yeni Turk Lirasinin 7.000 Yeni Turk Lirasi igin

1.050 YTL, fazZIask..cveerirerireeirierrienninensssenssssssssessssssssssssnssssssssssssssssssssssssens % 20
40.000 Yeni Turk Lirasinin 18.000 Yeni Turk Lirasi igin

3.250 YT, fAZIAS Ittt eeeeeseeseesee st eeeeseeeeseaeeneesaenes % 27
40.000 Yeni Turk Lirasindan fazlasinin 40.000 Yeni Turk Lirasi igin

9.190 YTL, fazZlask..c.cucvueeeeriririnieeerinineeesinssaeesessssssssesessssssssssssessssssssssessnns %35

oraninda vergilendirilir.

YILLIK GELIR VERGISI BEYANNAMESININ
DOLDURULMASINDA DIKKAT EDILECEK HUSUSLAR

* Beyanname ve gelir elde edilen gayrimenkul sayisinin besten fazla olmasi
halinde kullanilacak ek foy; birer 6rnek olarak doldurulacaktir. (Fotokopi ile
cogaltilan beyannameler kesinlikle kullaniimayacaktir.)

* Mavi veya siyah tukenmez kalem kullanilarak BUYUK MATBAA HARFLERI
ile doldurulacaktir.

* Kursun kalem kesinlikle kullanilmayacaktir.
* Her kutuya bir harf veya rakam yazilacaktir.

* Silinti ve kazinti yapilmayacak, beyanname ve ek foy katlanmayacak ve
burusturulmayacak, okunakli olarak diizenlenmesine 6zen gosterilecektir.

* Rakamlar arasina herhangi bir isaret konulmayacaktir. BILGILER ILGILI
ALANA SIGDIGI KADAR YAZILACAKTIR.

* Sayisal ifadeler romen rakami ile yazilmayacaktir.

» Alfabetik karakterler sola, sayisal karakterler saga yanasik olarak
yazilacaktir.

* Kelimeler arasinda bir karakter bosluk birakilacaktir.
* Noktalama isaretinden sonra bosluk birakilmayacaktir.

* 1-4 No.lu alanlara kimlik bilgileri, nufus ctizdaninda yazili oldugu sekilde
ve kisaltmadan aynen yazilacaktir. Kimlik bilgilerinin ayrilan alana sigmamasi
durumunda, isimler sigdigi kadariyla yazilacaktir.
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* 5 No.lu dogum yeri alanina, ILCE ADI YAZILACAKTIR. ILCENIN
AYRI BIR ADI YOKSA IL ADI YAZILACAKTIR. KOY VE BUCAK ISMI
YAZILMAYACAKTIR.

* 6 No.lu adres alanina, mahalle, cadde / sokak bilgileri yazilacak ve POSTA
KODU muhakkak belirtilecektir. Varsa telefon numarasi alan kodu ile
birlikte yazilacaktir. Adres bilgileri acik bir sekilde alanlara sigiyorsa kisaltma
yapmadan yazilacaktir. Alanlara sigmamasi halinde anlasilir kisaltmalar
yapilabilir.

* 7 No.lu alanda, dogum tarihi gun, ay ve yil olarak belirtilecektir.

* 8 No.lu meslegi alanina, miikellefin esas ugras konusu yazilacaktir.
Birden fazla meslekle ugras s6z konusu ise agirlikh olan yazilacaktir.

* 9 No.lu uyrugu alanina, Turkiye Cumbhuriyeti vatandagi olanlar T.C.
rumuzunu, bagka ulke tabiyetinde olanlar ise ulkelerinin Uluslararasi Trafik
Kodunu yazacaklardir.

Gergek Gider Yontemini segen milkelleflerin, yaptiklari giderlerle ilgili
vesikalari 5 yil stresince saklamalari ve vergi dairesince istenilmesi halinde
ibraz etmeleri gerekmektedir. Ancak, s6z konusu vesikalar beyannameye
eklenmeyecektir.
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ORNEK: |

Mukellef Elif Beyza EKICI, Denizli'de bulunan dairesini konut olarak kiraya
vermesi sonucu, 2006 takvim yilinda 6.200 Yeni Turk Lirasi kira geliri elde
etmistir.
Beyana tabi baska geliri bulunmayan milkellef, goturu gider yontemini
segcmistir.

Mukellefin kira gelirine iliskin gelir vergisi asagidaki gibi hesaplanacaktir.

Gayrisafi Irat TOPIamI ... 6.200 YTL
Vergiden IStiSNa TULAr........c.cccreecreeeeeeeeneerecireeneesessesesesseesseaesseeseesens 2200 YTL
Kalan (6.200 — 2.200) .......coeueeeeeemremrerrerrenenensessesesessessesessesssesessessesses 4.000 YTL
%25 Goturu Gider (4.000 X %25) .....cocriurrerermiennenersesesssssisesscsense 1.000 YTL
Vergiye Tabi Gelir (4.000-1.000).......ccccceeverreverrenemrenemeerenerrenennene 3.000 YTL
Hesaplanan Gelir VErgisi'........cocoveerneinseeneineiseinessssessssssssesssesssssssssees 450 YTL
Odenecek Gelir VEIGiSi......cocuerecereenemneeeneereineseeesessessessesessessesseessessessenes 450 YTL

Hesaplanan gelir vergisi, vergiye tabi gelire (matraha) 2006 takvim yili gelirleri igin
uygulanacak vergi tarifesinde yer alan oranlarin uygulanmasi ile bulunacaktir.
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ORNEK: 2

Mukellef Berk GUMUS, Ankara’dabulunan dairesini konut olarak kiraya vermesi
sonucu, 2006 yilinda 10.200 Yeni Turk Lirasi kira geliri elde etmistir.

Beyana tabi baska geliri olmayan miikellef, gercek gider yontemini segmis
olup, bu konut ile ilgili gercek giderleri toplami 3.825 Yeni Turk Lirasidir.

(Gergek gider usulunii secen miukellefler, vergiden istisna edilen kisma isabet
eden giderleri hasilatlarindan gider olarak indiremeyecekler, sadece vergiye
tabi hasilata isabet eden giderleri indirebileceklerdir. Bunun icin toplam
gider tutarindan vergiye tabi hasilata isabet eden kisminin hesaplanmasi
gerekir. Vergiye tabi hasilata isabet eden gider asagidaki formule gore
hesaplanacaktir.)

Vergiye Tabi Hasilat x Toplam Gider
Toplam Hasilat

8.000 YTL x 3825 YTL _ 3000 YTL
10.200 YTL

Mukellefin kira gelirine iliskin gelir vergisi asagidaki gibi hesaplanacaktir.

Gayrisafi Irat TOPIAMI ... 10.200 YTL
Vergiden IStisNa TULAr ... eeereenecseeseeeneseeseecseasens 2200 YTL
Kalan (10.200 — 2.200)........covueuremrerrerererereesesesesesessessesssesessescsesas 8.000 YTL
Indirilebilecek Gergcek Gider Tutart .....cevevereeeeercreenenen. 3.000 YTL
Vergiye Tabi Gelir (8.000-3.000)........cccocruurerrememmrmmeemerrerensenmemcscssens 5.000 YTL
Hesaplanan Gelir VErgisi'........cooveereneeseinsesesneisseissssssssssssssssssssssssenes 750 YTL
Odenecek Gelir VErgisi......coueeeeeererneuneneeneeneureseseesessesseessessessesesessessesens 750 YTL

* Hesaplanan gelir vergisi, vergiye tabi gelire (matraha) 2006 takvim yili gelirleri igin
uygulanacak vergi tarifesinde yer alan oranlarin uygulanmasi ile bulunacaktir.
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ORNEK: 3

Mukellef Ahmet GUNDUZ, Izmir’de bulunan dairesini konut olarak kiraya
vermesi sonucu, 2006 yilinda 15.200 Yeni Turk Lirasi, isyeri olarak kiraya
verdigi daireden ise 17.000 Yeni Turk Lirasi brut kira geliri elde etmistir.
Isyeri icin 6denen kira bedelleri tizerinden 3.740 Yeni Turk Lirasi tevkifat
yapilmistir.

Beyana tabi baska geliri olmayan mukellef, goturu gider yontemini segmistir.

Mesken kirasi gelirinin istisna haddini asan kismi ile tevkifata tabi tutulan isyeri
kirasinin toplami 18.000 Yeni Turk Lirasini astigindan, mesken ve isyeri kira
gelirleri birlikte beyan edilecek olup, buna iliskin gelir vergisi asagidaki gibi
hesaplanacaktir.

Gayri Safi Irat TOPIamMI... e eesseanenee 32.200 YTL
Vergiden IStiSNa TULAr......c.c.oocureecureeerieeereeree et seeeseesens 2200 YTL
Kalan (32.200-2.200) .......ccvuuiriimininrerenenininisessessessessssssssssssessens 30.000 YTL
%25 Goturu Gider (30.000 X %25)......coceeeereerererrerrerersenseesesesscssenns 7.500 YTL
Vergiye Tabi Gelir (30.000-7.500)........ccocoouueumrumremeemrerrernercensemrenscnsennes 22.500 YTL
Hesaplanan Gelir Vergisi'........cocovenineenseneenenscenesseensensessseenne 4.465 YTL
Kesinti Yoluyla Odenen Vergiler ... 3.740 YTL
Odenecek Gelir VErgisi......ccocreeueereeenecenenernenenneneeeneeenecssecssesessesesessecses 725 YTL

Hesaplanan gelir vergisi, vergiye tabi gelire (matraha) 2006 takvim yil gelirleri icin uygula-
nacak vergi tarifesinde yer alan oranlarin uygulanmasi ile bulunacaktir.
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ORNEK: 4

Mustafa TAN ve esi Sultan TAN 1/2 hissesine sahip olduklari, Antalya’da
bulunan dairelerini konut olarak kiraya vermeleri sonucu, 2006 yilinda 8.400
Yeni Turk Lirasi kira geliri elde etmislerdir.

Ayrica Sultan TAN 2006 takvim yilinda isyeri olarak kiraya verdigi
gayrimenkulden ise 12.000 Yeni Turk Lirasi brut kira geliri elde etmistir.
Isyeri igcin 6denen kira bedeli Uzerinden 2.640 Yeni Turk Lirasi gelir vergisi
tevkifati yapilmistir.

Her iki mukellef de, goturu gider yontemini segmistir.

Mukelleflerin kira gelirlerine iliskin gelir vergisi agsagidaki gibi hesaplanacaktir.

Sultan TAN’in Beyanu:

Sultan TAN'in gelir vergisi tevkifatina tabi tutulan is yeri kira geliri ile mesken
kiragelirinin gelir vergisinden istisna tutari agsan kismi birlikte dikkate alindiginda,
18.000 Yeni Turk Lirasini agsmadigindan, is yeri kira geliri beyannameye dahil
edilmeyecek olup, sadece hissesine dusen (8.400 x 1/2 =) 4.200 Yeni Turk
Lirasi mesken kira geliri beyan edilecektir.

Gayri Safi Irat TOPlamil... et 4.200 YTL
Vergiden IStisna TULAr........cceeeeerercerercenercnereeeeeeseeesecnseesseseesseessesenne 2.200 YTL
Kalan (4.200-2.200) .......cocverimiimimirneiesesssinissssssessesssssssssssssssssesses 2.000 YTL
%25 Goturu Gider (2.000 X %25) ....cvuveuverrerereercrnemneeeseenenneseseesessesseseenes 500 YTL
Vergiye Tabi Gelir (2000-500) .......ccceceererererenerrenemreremrereeereeenenes 1500 YTL
Hesaplanan Gelir VErgisi®......cocoveveveneneineenseseseseesessessssssssasenns 225 YTL
Odenecek Gelir VErgisi......cccceeeeerercenencunenenineeenecesesessesesseseseeseessesessesenne 225 YTL

* Hesaplanan gelir vergisi, vergiye tabi gelire (matraha) 2006 takvim yili gelirleri igin uygula-
nacak vergi tarifesinde yer alan oranlarin uygulanmasi ile bulunacaktir.
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Mustafa TAN’in Beyan :

Mustafa TAN’In geliri sadece konut olarak kiraya verilen daireden hissesine
dusen kira geliri olan 4.200 Yeni Turk Lirasidir. Bu tutar, istisna tutarini
astigindan, milkellef kira gelirini beyan edecek ve istisnadan yararlanacaktir.

Gayri Safi Irat TOPIamMI...ceceee ettt 4.200 YTL
Vergiden IStisna TULAr ...ttt seesseenes 2200 YTL
Kalan (4.200-2.200) ......ccoveumeumemeemrennecmenmeemeessessessessessessessessssssesssessesns 2.000 YTL
%25 Goturu Gider (2.000 X %25) .....coccureureueererrereesseneeseessenssessesssesaes 500 YTL
Vergiye Tabi Gelir (2000-500) ........cccoeuueumrermremermererenmenmesensessessenens 1500 YTL
Hesaplanan Gelir Vergisi'........ccocoveeeneenseneenerseeneiseessesssssseenne 225 YTL

Odenecek Gelir VEIgisi.......ccocveeereeenieunieriisineeisesesstsesesesssesssesssssssnns 225 YTL
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ORNEK: 5

Mukellef Kemal ONAL, Istanbul’da bulunan dairesini konut olarak kiraya
vermesi sonucu, 2006 yilinda 15.000 YTL kira geliri elde etmistir. Mukellef
2006 yili icinde bireysel emeklilik sistemine 1.000 YTL katki pay1 6demis ve
Devlete ait bir huzurevine 10.08.2006 tarihinde 1.250 YTL nakit olarak bagista
bulunmustur.

Beyana tabi bagka geliri bulunmayan mikellef, goturu gider yontemini
secmistir.

Not: Vergiye tabi gelirden yapilacak indirimlerle ilgili agiklamalar rehberin
“Kira Gelirlerine Uygulanacak Diger Indirimler Nelerdir” baslikli boluminde
yapilmistir. Dikkat edilmesi gereken husus, bazi bagis ve yardimlar ile
harcamalarin tamami indirim konusu yapilabilirken, bazi bagis ve yardimlar ile
harcamalarin ise beyan edilen gelirin (safi iradin) belirtilen oranlarina kadar
olan kisminin indirim konusu yapilabilecegidir.

Mukellefin kira gelirine iliskin gelir vergisi asagidaki gibi hesaplanacaktir

Gayrisafi Irat TOPIAMI ...t ssessesseeeessesens 15.000 YTL
Vergiden IStisNa TULAr........c.cocrecrereeenecenectneeseseeeeeeseeesseesseeseeseaeenes 2200 YTL
Kalan [15.000 YTL-2.200 YTL]..cccoovurirmermrrinimrinsenenennessssssessesenses 12.800 YTL
%25 Goturu Gider [12.800 YTL X %25]....cocuveurererrerreeneeenmeenessenens 3.200 YTL
Safi Irat [12.800 YTL -3.200 YTL]..ccceererrerrerermremcrerererneneenne 9.600 YTL
Bireysel Emeklilik Sistemine Odenen Katki Payi".........cccocevenerreenncunece. 960 YTL
Okul, Yurt ve Saglk Tesisleri icin Yap. Bagis ve Yardimlar™ ........... 1.250 YTL
Vergiye Tabi Gelir (9.600 YTL -2.210 YTL)..cccoeuovuvererrerrercrecincrcnnes 7.390 YTL
Hesaplanan Gelir Vergisi™ ........comeenseneeneenseeneeseenscnsesssennne [.128 YTL
Odenecek Gelir VErgisi........cocreereeeeenencenenerneneseneeenecsseeesesessesesseseeees [.128 YTL

*  Bireysel emeklilik sistemine 6denen katki payinin indirim konusu yapilabilecek yillik toplam
tutari beyan edilen gelirin (safi iradin) %10’u (9.600 x %10) olan 960 Yeni Turk Lirasini
asamayacagindan sadece 960 YTL’lik kismi indirim konusu yapilabilecektir.

** Okul, yurt, saglik tesisleri ve huzurevleri icin genel ve 6zel butgeli kamu idarelerine, il ozel
idarelerine, belediyelere ve koylere yapilan bagislarin tamami indirim konusu yapilabilecektir.
Bu nedenle ornegimizdeki, devlete ait huzurevine nakit olarak yapilan 1.250 YTL bagisin
tamami indirim konusu yapilabilecektir.

***Hesaplanan gelir vergisi, vergiye tabi gelire (matraha) 2006 takvim yili gelirleri igin
uygulanacak vergi tarifesinde yer alan oranlarin uygulanmasi ile bulunacaktir.
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VERGINIZ]| ODEYEBILECEGINIZ
ANLASMALI BANKALAR

T.C. ZIRAAT BANKASI AS.

TURKIYE HALK BANKASI AS.

TURKIYE IS BANKASI AS.

YAPI KREDI BANKASI AS.

AKBANK T.AS.

TURKIYE VAKIFLAR BANKASI T.A.O.

TURKIYE GARANTI BANKASI AS.

SEKERBANK T.A.S.

FORTISBANK A.S.

TURK EKONOMI BANKASI A.S

FINANSBANK A.S.

DENIZBANK A.S.

ANADOLUBANK A.S.

TEKSTILBANK AS.

HSBC BANK A.S.

OYAKBANK ASS.

ALTERNATIFBANK A.S.

TEKFENBANK A.S.

TURKISHBANK A.S.

TURKIYE FINANS KATILIM BANKASI A.S.

ASYA KATILIM BANKASI AS.

ALBARAKA TURK KATILIM BANKASI A.S.

KUVEYT TURK KATILIM BANKASI A.S.
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